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ACUERDO No. 022

i Wt 2 3 DIC m

"POR EL CUAL SE ADOPTA EL. AJUSTE AL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, EQOT, DECRETO 027 DE 2014 DEL MUNICIPIO DE MARMATO, CALDAS,
TENDIENTE A INCORPORAR UNOS PREDIOS AL PERIMETRO URBANO EN EL
MARCO DE LA LEY 1753 DE 2015”.

E! concejo municipal de Marmato, Caldas en uso de sus facultades constitucionales, legales
y, en especial, las conferidas por la Constitucién; Ley N° 388 de 1997; Decreto N° 1077 de
2015; Ley 134 de 1994; Ley 136 de 1994; Ley 1551 de 2012; Ley 1753 de 2015, demas
normas reglamentarias y concordantes en la materia.

CONSIDERANDO:

1. Que el Articulo 209 de la Constitucion Politica de Colombia, sefiala que la funcion
administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento
en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y
publicidad, mediante la descentralizacién, la delegacion y la desconcentracion de
funciones y que las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el
adecuado cumplimiento de los fines del Estado. La administracion piblica, en todos sus
ordenes, tendra un control interno que se ejercerd en los términos que sefiale la ley.

2. Que el articulo 311 de la Constitucién Politica de Colombia establece que corresponde al
Municipio “ordenar el desarrollo de su territorio” como entidad fundamental de la division
politico administrativa del Estado.

3. Que el Articulo 313 de la Constitucion Politica de Colombia, dispone que a los Concejos
Municipales les corresponde reglamentar los usos del suelo y, dentro de los limites que
fie la ley, vigilar y controlar las actividades relacionadas con la construccion y
enajenacién de inmuebles destinados a vivienda; asi como, dictar las normas necesarias
para el control, la preservacion y defensa del patrimonio ecolégico y cultural del
municipio.

4. Que el Articulo 315 de la Constitucion Politica de Colombia, define como atribuciones
del alcalde, cumplir y hacer cumplir fa Constitucion, la Ley, los Decretos del Gobierno,
las ordenanzas y los acuerdos del Concejo.

5. Que la Ley 388 de 1997 en su articulo 5° define ‘que el ordenamiento del lerritorio
municipal vy distrital comprende un conjunto de acciones politico- administrativas y de
planificacion fisica concertadas, emprendidas por las municipios o distritos y éareas .
metropolitanas, en ejercicic de la funcién publica que les compete, dentro de fos limites
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filados por la Constitucién y las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes
para orientar el desarrolfo del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacion,
transformacion y ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrolio
socioecondmico y en armonia con el medio ambiente y las tradiciones historicas y
culturales”.

6. Que el Articulo 8 de la Ley 388 de 1997, relacionada con la accion urbanistica sefiala,
que “...Ja funcién publica del ordenamiento del territorio local se ejerce mediante la
accién urbanistica de las entidades distritales y municipales, referida a las decisiones
administrativas y a las actuaciones urbanisticas que les son propias, relacionadas con ef
ordenamiento del territorio y la intervencién en los usos del suelo. Son acciones
urbanisticas, enire otras: (...) 7. Calificar y localizar terrenos para la construccion de
viviendas de interés social...”

7. Que en la Ley 136 de 1994 “Por la cual se dictan normas tendientes a modernizar la
organizacion y el funcionamiento de los municipios™ articulos 3 numeral 9 establece
como funcién del municipio “Formufar y adoptar los planes de ordenamiento territorial,
reglamentando de manera especifica los usos del suelo en las areas urbanas, de
expansion y rurales, de acuerdo con las leyes y teniendo en cuenta los instrumentos
definidos por la UPRA para ef ordenamiento y el uso eficiente del suelo rural. Optimizar
los usos de Jas tierras disponibles y coordinar fos planes sectoriales en armonia con las
politicas nacionales y los planes departamentales y metropolitanos. Los Planes de
Ordenamiento Territorial seran presentados para revision ante el Concejo Municipal o
Distrital cada 12 afios” y en el articulo 32 Atribuciones se establece en su numero 5
“Determinar la nomenclatura de las vias publicas y de los predios ¢ domicilios”.

8. Que la Ley 1454 de 2011 “Por la cual se dictan normas organicas sobre ordenamiento
territorial y se modifican otras disposiciones.” afirma lo siguiente: “Articulo 2°. Concepto y
finalidad del ordenamiento territorial. El ordenamiento territorial es un instrumento de
planificacion y de gestién de las entidades territoriales y un proceso de construccion
colectiva de pais, que se da de manera progresiva, gradual y flexible, con
responsabilidad fiscal, tendiente a lograr una adecuada organizacion politico
administrativa del Estado en el territorio, para facilitar el desarrolfo institucional, el
fortalecimiento de la identidad cuftural y el desarrolfo territorial, entendido este como
desarroffo econdémicamente competitivo, socialmente justo, ambientaimente y
fiscalmente sostenible, regionalmente armonico, culturalmente pertinente, atendiendo a
la diversidad cultural y fisico-geografica de Colombia.

La finalidad del ordenamiento territorial es promover el aumento de la capacidad de
descentralizacion, planeacion, gestion y administracion de sus propios intereses para las
entidades e instancias de integracion territorial, fomentara el traslado de competencias y
poder de decisién de los 6rganos centrales o descentralizados del gobierno en el orden
nacional hacia el nivel territorial pertinente, con la correspondiente asignacion de
recursos. El ordenamiento territorial propiciara las condiciones para concertar politicas
publicas entre la Nacién y las entidades territoriales, con reconocimiento de la diversidad
geogréfica, historica, econdmica, ambiental, étnica y culfural e identidad regional y
nacional.

Ubicacion: Sector El Colombiano,



g4 CONCEJO  =piuow
Email: concejo@marmato-caldas.gov.co

Municipal de Marmato €2 heep: fwww.marmato-caldas.gov.co
b 7T R THONER SN

L I T R D U i L g L T T O LT R T R

Paragrafo nuevo. En virtud de su finalidad y objeto, la ley Orgéanica de Ordenamiento
Territorial constituye un marco normativo general de principios reclores, que deben ser
desarrolfados y aplicados por el legislador en cada materia especifica, para
departamentos, municipios, entidades ferritoriales indigenas y demés normas que
afecten, reformen o modifiquen la organizacion politico administrativa del Estado en el
territorio”.

9. Que el Decreto 1232 de 2020 "Por medio del cual se adiciona y modifica el articulo 2.2.
1.1 del Titulo 1, se modifica la Seccidn 2 del Capitulo 1 del Titulo 2 y se adiciona al
articulo 2.2.4.1.2.2 de la seccién 2 del capitulo 1 del Titulo 4, de la Parte 2 def Libro 2 del
Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en
lo relacionado con la planeacién del ordenamiento ferritorial" define el “Plan de
ordenamiento territorial como el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias,
metas, programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar ef
desarrolio flsico del territorio y fa utilizacion del suefo. Es el instrumento bésico para
desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio municipal”.

10. Que en concordancia con el objeto de la Ley 1753 de 2015, los proyectos de Vivienda de
Interés Social y proyectos de Vivienda de Interés Prioritario destinados a las familias de
meneres recursos, podran ser desarrollados por entidades del orden nacional, el
municipio de Marmato y el sector privado.

11.Que mediante el articulo 91 de la Ley 1753 de 2015, y con el fin de garantizar el
desarrollo de programas de vivienda de interés social y prioritaria, durante el periodo
constitucional de las administraciones municipales y distritales comprendido entre los
afos 2015 y el 2020, y por una sola vez, los municipios y distritos podran, a iniciativa del
Alcalde municipal o distrital incorporar al perimetro urbano los predios localizados en
suelo rural, suelo suburbano y suelo de expansién urbana requeridos para el desarrollo y
construccién de vivienda de interés social y vivienda de interés prioritario, mediante el
ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial, que sera sometida a aprobacion directa del
Concejo Municipal o distrital, sin la realizacion previa de los tramites de concertacion y
consulta previstos en articulo 24 de la Ley 388 de 1997.

12.Que el numeral 1° del articulo 91 de la Ley 1753 de 2015, establece las siguientes
condiciones, para incorporar al perimetro urbano los predios localizados en suelo rural,
suelo suburbano y suelo de expansion urbana requeridos para el desarrollo y -
construccién de vivienda de interés social y vivienda de interés prioritario:

a) Se trate de predios que cuenten con conexion o disponibilidad inmediata de servicios
publicos domicifiarios de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica y que tengan
garantizada su conexién y articulacion con los sistemas de movilidad existentes en el
municipio o distrito, certificada por los prestadores correspondientes.

b} Los predios asi incorporados al perimetro urbano quedaran sometidos al régimen de
desarrollo y construccion prioritaria de que trata el articulo 52 y subsiguientes de fa
Ley 388 de 1997. Para su ejecucién se aplicarén las normas del fratamiento
urbanistico de desarrofio y no se requerird de plan parcial ni de otro instrumento de
planificacion complementaria para su habilitacién. En el proyecto de acuerdo se
incluira la clasificacién de usos y aprovechamiento del suelo.
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¢) Los predios no podran colindar ni estar ubicados al interior de &reas de conservacion
¥y proteccion ambiental, tales como las 4reas del sistema nacional de sreas
protegidas, areas de reserva forestal, areas de manejo especial y &reas de especial
importancia ecosistémica, ni en éreas que hagan parte del suelo de proteccién, en
los términos de que trata el articulo 35 de la Ley 388 de 1997, ni en otras éreas cuyo
desarrollo se haya restringido en virtud de fa concertacién ambiental que fundamenté
la adopcion del plan de ordenamiento vigente.

d) Aquellos municipios cuyas cabeceras municipales y cenfros poblados rurales
(corregimientos y veredas) que estén incluidos en una de las siete (7) reservas
forestales creadas por la Ley 2° de 1959, podran presentar ante el Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible solicitud de sustraccién répida y expedita para los
lotes y actuaciones urbanas integrales que se destinen a vivienda para lo cual se
expedira por parte de dicho Ministerio las resoluciones correspondientes.

13.El numeral 2° del articulo 91 de la Ley 1753 de 2015, establece: Ademas de los
instrumentos previstos en la ley, a iniciativa del alcalde municipal o distrital, se podra
modificar ef régimen de usos y aprovechamiento del suelo de los predios localizados al
interior del perimetro urbano o de expansién urbana que puedan ser destinados al
desarrolio de proyectos de vivienda de interés prioritario, mediante el ajuste excepcional
del Plan de Ordenamiento Territorial. Este ajuste se someterd a aprobacion directa del
concejo municipal o distrital, sin la realizacion previa de los tramites de concertacién y
consulta previstos en la Ley 388 de 1997, o mediante la expedicién de decretos por
parte de la autoridad municipal o distrital respectiva, cuando el Plan de Ordenamiento
Territorial contemple la autorizacion para el efecto. Estos predios quedaran sometidos al
régimen - de desarrolfo y construccién prioritaria, de que trata el articulo 52 y
subsiquientes de la Ley 388 de 1997

(...)

PARAGRAFQ 2° Los predios incorporados al perimetro urbano en virtud de las
disposiciones del presente articulo deberdn cumplir los porcentajes de vivienda de
interés social y de interés social prioritario de que trata el articulo 46 de la presente ley.

PARAGRAFO 3°. Los proyectos de vivienda desarroflados bajo este articulo, no podran
cumplir la obligacion de destinar suelo para vivienda de interés prioritario mediante el
traslado de sus obligaciones a otro proyecto”.

14. Que de conformidad al Decreto 1533 de 2019, por el cual se modifica el articulo
2.1.1.1.1.1.2. del Decreto 1077 de 2019, se tienen las definiciones y alcances de la .
Vivienda de Interés Social y de la Vivienda de Interés Prioritario:

"Articulo 2.1.1.1.1.19. Definiciones y alcances. Para los efectos de la presente seccion
se determinan las siguientes definiciones y alcances

Vivienda de Interés Social (VIS). Es aquella que retine los elementos gue aseguran su
habitabilidad, estédndares de calidad en disefic urbanistico, arquitecténico y de
construccion cuyo valor maximo es el que se establezca en las normas que requlan la
materia para este tipo de viviendas
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Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP). Es aquella vivienda de interés social cuyo
valor méximo es el que se establezca en las normas que reguian la maferia para este
tipe de viviendas”.

15.Que el Paragrafo primero del articulo 91 de la Ley 1753 de 2015, regla que si
transcurridos sesenta (60) dias desde la presentacion del proyecto de ajuste del Plan de -
Ordenamiento Territorial de que trata el presente articulo, sin que el Concejo municipal o
distrital adopte decision alguna o lo niegue sin base en motivos y estudios técnicos
debidamente sustentados, el alcalde podra adoptarlo mediante decreto.

En el evento de que el concejo estuviere en receso, el alcalde debera convocarlo a
sesiones extraordinarias. Toda modificacion propuesta por el concejo debera sustentarse
en motivos técnicos y contar con la aceptacion del alcalde y, en ningin caso, su
discusion ampliara el término para decidir. Los Concejos municipales y distritales, de
conformidad con lo establecido en el articulo 81 de la Ley 134 de 1994, celebrardn
obligatoriamente un Cabildo Abierto previo para el estudio y analisis del proyecto de
ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial.

16. Que mediante Decreto N° 027 de 2014, de octubre 29, ‘por el cual se aprueba y adopta la
revision y ajuste del Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio de Marmato
en el departamento de Caldas”, se establecio lo siguiente:

“ARTICULO 5. OBJETIVO GENERAL DEL ESQUEMA. Marmato deberé convertirse en
el largo plazo en un Municipio viable ambientalmente, cuya explotacion econdmica
minera, turistica y agropecuaria e garantice a la poblacién marmatefia el mejoramiento
permanente de su calidad de vida.

El ordenamiento territorial estara afin con las estrategias de desarrollo econémico del
municipio y armonico con el medio ambiente y sus tradiciones artisticas y culturales,
orientando a Marmato de acuerdo al deseo de su poblacién como Municipio minero
ambiental.

ARTICULO 9. OBJETIVOS ESPECIFICOS. Serén objetivos especificos del Esquema de
Ordenamiento Territorial los siguientes:

(...)

15. Consolidar el Nuevo Marmato como un Centro Poblado Urbanc donde, previa
concertacion con los afectados, se podran reasentar las viviendas que se encuentran en
amenaza y riesgo no mitigable y se acogerén los desarrolios urbanos futuros.

(...)

ARTICULO 13. ESTRATEGIAS. Se determinan como estrategias del Esquema de
Ordenamiento Territorial las siguientes:

()

Ubicacién: Sector El Colombiano,
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45. Fomentar el desarroflo de proyectos de vivienda de interés social y prioritaria.

46. Adelantar las obras de urbanismo de las zonas donde se esté efectuando el
reasentamiento de viviendas y de las edificaciones institucionales, a fin de garantizar que
cuenten con las condiciones bésicas de habitabilidad.

47. Dotar el Nuevo Marmato de la infraestructura de servicios publicos domiciliarios
necesaria para darle cobertura a la poblacién actual y futura.

17. Que mediante el Decreto N° 027 de 2014, se establecen las 4reas de expansion que se
propone llevar al area urbana en los siguientes términos:

ARTICULO 27. SUELO DE EXPANSION URBANA. DEFINICION: Constituido por la
porcion del territorio municipal destinado a la del perimetro urbano durante Ia vigencia del
Esquema de Ordenamiento Territorial de acuerdo con los programas de efecucion. La
utilizacion de este suelo, se sujetaré a los cambios en las dindmicas de crecimiento que
presente el municipio durante la vigencia del EOT y a la posibilidad de dotacién con
infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publiicos domiciliarios,
areas libres y parques y equipamientos colectivos de interés publico y social,

Para el municipio de Marmato se considera entonces, dentro de Ia vigencia def presente
Esquema, como suelo de expansién urbana un érea de 10,38 hectéreas que solamente
se podra habilitar en el escenario en que se requiera reubicar toda la poblacion que hoy
en dia reside en la Zona Histérica y para cubrir las necesidades de suelo y vivienda ante
un posible incremento de mano de obra para el desarrollo de la actividad minera. Esta
habilitacion del suelo de expansion se Hlevard a cabo de acuerdo a la posibilidad de
dotacién con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios puablicos
domiciliarios, areas libres y parques y equipamiento colectivo, mediante Ia adopcion del
respectivo plan parcial

ARTICULO 28. SUELO DE EXPANSION URBANA. DELIMITACION: Se delimita el
suelo de expansién urbana para fa vigencia del presente EOT.

A. ZONA DE EXPANSION 1.

Conformado por un globo de terreno de 8,2 Hectéreas, localizadas af norte del Nuevo
Marmato que se ha consolidado hasta la fecha y del sector del Tejar, que se encuentra
delimitada por la Quebrada la Amoladora y la via departamental “Zona Histérica — Nuevo
Marmato — la Central". Esta porcion de terreno presenta una afectacion por la
Servidumbre de las lineas de alta tension de ISAGEN que ocupa un area de 1,9 Has que
se deben conservar libres de edificaciones y cuya Unica destinacion debe ser de
conservacion y su manejo debe estar sujeto a las disposiciones contenidas en la
Resolucion 181294 de agosto de 2008 (RE TIE) expedida por el Ministerio de Minas y
Energia.

Las coordenadas que delimitan este perimelro de expansién, se encuentran definidas en
el Anexo 2: Perimetros de expansién y representadas en el Mapa 2F.

Ubicacion: Sector El Colombiano,
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B. ZONA DE EXPANSION 2.

Conformada por un globo de terreno de 2,18 Hectéreas, que se localiza al oriente del
Nuevo

Marmato que se ha consolidado hasta la fecha. Esté delimitada por la via departamental
‘Zona

Histérica — Nuevo Marmato — la Central” y por el perimetro urbano que abarca al sector
def Tejar.

Este territorio presenta una afectacion derivada de la aplicacion de Ia Ley 1228 de 2008
relacionada con las éreas de reserva de vias de segundo orden, que cubren un &rea de
0,88 Has que se deben conservar libres de edificaciones y cuya utilizacién debe estar
sujeta a lo dispuesto en fa citada Ley.

Las coordenadas que delimitan este perimetro de expansion, se encuentran definidas en
el Anexo 2: Perimetros de expansion y representadas en ef Mapa 2F.

18. Que el Concejo Municipai aprobé el Acuerdo N° 007 "por medio del cual se adopta el plan
de desarroflo del municipio de Marmato-Caldas para el periodo 2020- 2023 “Juntos
construyendo oportunidades”, y en él se estable la Linea Estratégica de Habitat y
sostenibilidad ambiental, Programa 6. “Vivienda digna mas cerca’ lo siguiente:
“Viviendas de Interés Social urbanas construidas”, como meta producto y como condicidn
establece la “revision y ajuste del Esquema de Crdenamiento Territorial”.

19. Que las empresas referidas a continuacién respondieron positivamente a la disponibilidad
de servicios publicos. Se adjuntan los certificados.
» Empresa Empocaldas S.A. E.S.P.
¢ Empresa CHEC Grupo EPM.
» Empresa de Servicios Publicos de Aseo del Noroeste de Caldas, SASESP.

20.Que la Secretaria de Pianeacion, Vivienda e Infraestructura del municipio de Marmato
elaboro el Documento Técnico de Soporte (que se anexa), certifica que los poligonos que
se proponen incorporar mediante el presente acuerdo cuentan con todas las posibilidades
técnicas para el desarrolio de los accesos viales y posibilidades de articulacion con los
sistemas de movilidad existentes en el municipio.

21.Que los predios incorporados al perimetro urbano no se encuentran en areas del sistema
nacional de areas protegidas, ni en areas de reserva forestal, ni en areas de manejo
especial, ni en areas que hacen parte del suelo de proteccion a excepcion de las franjas
forestales protectoras de fuentes hidricas y de alta pendiente en los términos de que trata
el articulo 35 de la Ley 388 de 1997, ni en otras areas cuyo desarrollo se haya restringido
en virtud de la concertacién ambiental que fundamenté la adopcién del Esquema de
Ordenamiento Territorial vigente, ni se encuentran incluidos en una de las siete (7)
reservas forestales creadas por la Ley 22 de 1959.

Ubicacion; Sector El Colombiane,



#8 Telefax: 8598033

CONCEJO

Municipal de Marmato
W VU oo de Praston, AliwTi

S 2 R e o TR

@ hrtp: /www.marmato-caldas.gov.co

Email: concejo@marmato-caldas.gov.co

22.Que, en razén a lo anterior, el municipio de Marmato, Caldas, propone incorporar al
perimetro urbano, 20,76 hectareas de suelo de expansién urbana y rural con el fin de
garantizar el desarrolio de vivienda, infraestructura social Y usos complementarios que
soporten [a vivienda de interés social y de interés prioritario y otros en el municipio de
Marmato, Caldas.

23.Que de conformidad con lo establecido en el articulo 81 de la Ley 134 de 1994 y el
paragrafo primero del Articulo 91 de la Ley 1753 de 2015, el Concejo Municipal de
Marmato, celebré el dia xx de diciembre de 2020 un Cabildo Abierto previo al estudio y
analisis del proyecto de ajuste del Esquema de Ordenamiento Territorial de Marmato,
Caldas.

Que, en mérito de lo anteriormente expuesto, esta corporacién,

ACUERDA

CAPITULO L.
DISPOSICIONES GENERALES

Adopcion, objeto, incorporacién y localizacion,

ARTICULO PRIMERO. Adopcion. Adoptese el ajuste al Esquema de Ordenamiento
Territorial del municipic de Marmato, Caldas, Decreto N° 027 de 2014, de octubre 29, “por ef
cual se aprueba y adopta la revisidn y ajuste del Esquema de Ordenamiento Territorial para
el municipio de Marmato en el departamento de Caldas” conforme al Articulo 91 de la Ley
1753 de 2015,

ARTICULO SEGUNDO. Objeto. El presente acuerdo tiene como objeto incorporar al
perimetro urbano 20,769087 hectareas de expansion urbana y suelo rural con el fin de
garantizar el desarrollo de vivienda, infraestructura social y usos complementarios que
soporten la vivienda de interés social y de interés prioritario y ofros en el municipio de .
Marmato, Caldas.

Cuadro N° 1. Poligonos y areas.

POLIGONG| AREA (m?) AREA (Ha)
1 123.383,70 12,34
2 41.438,73 4,14
3 12.359 62 1,24
4 30.508,82 3,05
TOTAL 207.690,87 20,76

Ubicacidn: Sector El Colombiano,
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ARTICULO TERCERO., Incorporacion. En desarrolio de lo consagrado en el Articulo 91 de
la Ley 1753 de 2015, incorporese al perimetro urbano del municipio de Marmato, Caldas, los
siguientes predios identificados con los siguientes codigos catastrales:

Cuadro N° 2. Predios y cédigos catastrales.

POLIGONO ID CODIGO CATASTRAL

*174420001000000070021000000000
*174420001000000070023000000000
*174420001000000070045000000000
*174420001000000070048000000000
*174420001000000070051000000000
*174420001000000070052000000000
*174420001000000070053000000000
*174420001000000070054000000000
*174420001000000070056000000000
*174420001000000070060000000000
*174420001000000070087000000000
*174420001000000070101000000000
*174420001000000070102000000000
*174420001000000070286000000000
*174420001000000070287000000000
*174420001000000070299000000000
*174420001000000070301000000000
*174420001000000070307000000000
*174420001000000070308000000000
*174420001000000070323000000000
*174420001000000070504000000000
*174420001000000070520000000000
*174420001000000070523000000000
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POLIGONO D CODIGO CATASTRAL
1 24 *174420001000000070524000000000
1 25 *174420001000000078004000000000
1 26 *174420001000000078005000000000
1 27 *174420001000000078008000000000
2 28 *174420001000000070021000000000
2 29 *174420001000000070055000000000
2 30 *174420001000000070311000000000
2 31 *174420001000000070533000000000
3 32 *174420001000000070046000000000
3 33 *174420001000000070327000000000
3 34 *174420001000000070511000000000
4 35 *174420001000000070033000000000
4 36 *174420001000000070034000000000
4 37 *174420001000000070037000000000
4 38 *174420001000000070038000000000
4 39 *174420001000000070040000000000
4 40 *174420001000000070099000000000
4 41 *174420001000000070327000000000
4 42 *174420001000000070512000000000
4 43 *174420001000000070513000000000

PARAGRAFO UNO. Parte de los poligonos uno (1) y dos (2) corresponden a los suelos de
expansion determinados en el Decreto 027 de 2014 que adopta el Esquema de
Ordenamiento Territorial para el municipio de Marmato.

PARAGRAFO DOS. Los predios que se incorporan al perimetro urbano cuentan con la
disponibilidad de servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado, energia
electrica y aseo como lo han certificado las empresas prestadoras de servicios y los estudios
técnicos certifican su conexidn y articulacion con los sistemas de movilidad existentes en el
municipio.
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PARAGRAFO TRES. Los predios incorporados al perimetro urbano no se encuentran en
areas del sistema nacional de areas protegidas, ni en areas de reserva forestal, ni en 4reas
de manejo especial, ni en areas que hacen parte del suelo de proteccion a excepcion de las -
franjas forestales protectoras de fuentes hidricas y de alta pendiente en los términos de que
trata el articuio 35 de la Ley 388 de 1997, ni en otras areas cuyo desarrollo se haya
restringido en virtud de la concertacién ambiental que fundamentd la adopcion del Esquema
de Ordenamiento Territorial vigente, ni se encuentran incluidos en una de las sicte (7
reservas forestales creadas por la Ley 22 de 1959.

ARTICULO CUARTO. Localizacién. Los predios incorporados se encuentran delimitados
por las siguientes coordenadas:

Cuadro N° 3. Predios y coordenadas.

POLIGONO 1 (1/4) POLIGONO 1 (1/4)
PUNTO NORTE ESTE PUNTO NORTE ESTE
1 1.165.345,07 1.097.581,85 16 1.165.446,51 1.007.478,19
2 1.165.355,07 1.097.575,98 17 1.165.434,76 1.097.467,87
3 1.165.385,39 1.097.576,40 18 1.165.425,55 1.097.461,68
4 1.165.385,23 1.097.571,21 19 1.165.424 44 1.097.452,63
5 1.165.405,23 1.097.572,01 20 1.165.420,63 1.097.451,36
6 1.165.406,03 1.097.576,29 21 1.165.416,66 1.097.437,39
7 1.165.419,68 1.097.575,98 22 1.165.410,47 1.097.427,07
8 1.165.420,00 1.097.571,85 23 1.165.402,85 1.097.423,74
9 1.165.425,24 1.097.571,53 24 1.165.390,47 1.097.411,51
10 1.165.430,16 1.097.569,47 25 1.165.389,99 1.097.401,99
11 1.165.435,53 1.097.566,69 26 1.165.395,23 1.097.393,25
12 1.165.439,84 1.097.563,59 27 1.165.405,08 1.097.382,46
13 1.165.445,56 1.097.553,43 28 1.165.415,28 1.097.375,06
14 1.165.448,41 1.097.545,50 29 1.165.427,94 1.097.370,24
15 1.165.451,43 1.097.530,41 30 1.165.440,53 1.097.356,78
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POLIGONO 1 (1/4) POLIGONO 1 (1/4)
PUNTO NORTE ESTE PUNTO | NORTE ESTE
31 1.165.450,64 1.097.346,74 56 1.165.286,57 | 1.097.348,97
32 1.165.460,55 1.097.331,79 57 1.165.279,66 1.097.352,07
33 1.165.460,55 1.097.316,79 58 1.165.270,56 1.097.356,15
34 1.165.460,55 1.097.311,80 59 1.165.245,19 1.097.354,32
35 1.165.490,57 1.097.296,80 60 1.165.216,40 1.097.331,39
36 1.165.510,59 1.097.286,81 61 1.165.208,15 1.097.340,08
37 1.165.520,01 1.097.279,91 62 1.165.187,58 1.097.361,75
38 1.165.528,22 1.097.271,33 63 1.165.186,85 1.097.358,67
39 1.165.525,25 1.097.260,06 64 1.165.179,74 1.097.329,00
40 1.165.520,38 1.097.252,39 65 1.165.151,69 1.097.316,47
41 1.165.510,39 1.097.252,59 66 1.165.145,73 1.097.305,13
42 1.165.501,54 1.097.257,98 67 1.165.148,48 1.097.286,50
43 1.165.488,31 1.097.259,72 68 1.165.152,63 1.097.258,36
44 1.165.477,90 1.097.264,53 69 1.165.128,27 1.097.238,57
45 1.165.441,29 1.097.274,71 70 1.165.137,55 1.097.212,30
46 1.165.427,58 1.097.282,35 71 1.165.138,78 1.097.204,73
47 1.165.419,06 1.097.284,72 72 1.165.142,14 1.097.183,99
48 1.165.419,15 1.097.287,71 73 1.165.117,68 1.097.178,03
49 1.165.419,90 1.097.312,88 74 1.165.108,13 1.097.158,93
50 1.165.409,09 1.097.313,21 75 1.165.083,67 1.097.144,01
51 1.165.393,28 1.097.313,68
52 1.165.359,61 1.097.327,99
53 1.165.359,22 1.087.327,89 POLIGONO 1 (2/4)
54 1.165.315,83 1.097.316,95 PUNTO NORTE ESTE
55 1.165.308,94 1.097.324,50 76 1.165.074,12 1.097.129,09

Ubicacién: Sector El Colombiane,
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POLIGONO 1 (2/4) POLIGONO 1 (2/4)

PUNTO NORTE ESTE PUNTO NORTE - ESTE
77 1.165.072,33 | 1.097.117,76 102 1.164.919,72 '1:'.097.151,89
78 1.165.054,69 | 1.097.092,57 103 1.164.918,57 | 1.097.152,42
79 1.165.054,42 | 1.097.091,38 104 1.164.913,36 | 1.097.154,44
80 1.165.052,27 | 1.097.088,32 105 1.164.912,02 | 1.097.154,84
81 1.165.036,52 | 1.097.089,51 106 1.164.899,35 | 1.097.157,67
82 1.165.035,78 | 1.097.094,91 107 1.164.899,24 | 1.097.157,69
83 1.165.034,14 | 1.097.106,82 108 1.164.898,96 | 1.097.157,75
84 1.165.019,82 | 1.097.119,05 109 1.164.892,32 | 1.097.158,96
85 1.165.019,12 | 1.097.119,78 110 1.164.887,47 | 1.097.161,93
86 1.165.015,69 | 1.097.118,98 111 1.164.885,68 | 1.097.163,85
87 1.164.991,92 | 1.097.11344 112 1.164.881,61 1.097.176,49
88 1.164.984,01 1.097.111,59 113 1.164.880,97 | 1.097.186,10
89 1.164.96424 | 1.097.118,18 114 1.164.882,04 | 1.097.189,69
90 1.164.954,00 | 1.097.121,60 115 1.164.883,29 | 1.097.193,20
91 1.164.944,63 | 1.097.124,72 116 1.164.884,82 | 1.097.195,76
92 1.164.942,02 | 1.097.124,94 117 1.164.885,96 | 1.097.197,03
a3 1.164.941 21 1.097.127,12 118 1.164.887,74 | 1.097.198,26
94 1.164.939,09 | 1.097.131,23 119 1.164.892,68 | 1.097.200,72
95 1.164.938,87 | 1.097.131,64 120 1.164.895,06 | 1.097.201,21
96 1.164.938,69 | 1.097.131,94 121 1.164.899,05 | 1.097.202,04
97 1.164.935,29 | 1.097.137,37 122 1.164.900,36 | 1.097.202,41
98 1.164.934,47 | 1.097.138,49 123 1.164.910,52 | 1.097.206,02
09 1.164.933,62 | 1.097.139,39 124 1.164.912,13 | 1.097.206,77
100 1.164.921,76 | 1.097.150,42 125 1.164.912,66 | 1.097.207,10
101 1.164.920,78 | 1.097.151,22 126 1.164.91522 | 1.097.208,80
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POLIGONO 1 (2/4) POLIGONO 1 (2/4)
PUNTO NORTE ESTE PUNTO NORTE ~ ESTE
127 1.164.916,12 | 1.097.209,47 140 1.164.930,59 | 1.097.248,60
128 1164.917,39 | 1.097.210,74 141 1.164.934,10 | 1.097.252,91
129 1.164.922,47 | 1.097.216,94 142 1.164.94429 | 1.097.264,27
130 1.164.92335 | 1.097.218,20 143 1.164.94868 | 1.097.267,65
131 1.164.924,03 | 1.097.219.,58 144 1.164.950,16 | 1.097.268,39
132 1.164.92449 | 1.097.221,05 145 1.164.964,18 | 1.097.271.60
133 1.164.92532 | 1.097.224,67 146 1.164.965,36 | 1.097.271,95
134 1164.92542 | 1.097.22517 147 1.164.96565 | 1.097.272,06
135 1.164.92557 | 1.097.226,92 148 1.164.973,27 | 1.097.275,10
136 1.164.92556 | 1.097.229,09 149 1.164.974,57 | 1.097.275,73
137 1.164.926,33 | 1.097.23564 150 1.164.97543 | 1.097.276,29
138 1.164.926,96 | 1.097.240,15
139 1.164.929,65 | 1.097.246,87
POLIGONO 1 (3/4) ~
158 1.165.002,76 | 1.097.28597
POLIGONO 1 (3/4) 159 1.165.008,65 | 1.097.290,56
PUNTO NORTE ESTE 160 1.165.009,70 | 1.097.291,50
151 1.164.980,60 | 1.097.280,04 161 1.165.010,60 | 1.097.292,58
152 1.164.983,01 | 1.097.281,20 162 1.165.013,96 | 1.097.297,21
153 1.164.990,21 | 1.097.281,47 163 1.165.014,76 | 1.097.298,52
154 116499157 | 1.097.281,61 164 1.165.015,35 | 1.097.299,93
155 1.164.993,16 | 1.097.282,03 185 1.165.015,72 | 1.097.301,41
156 1.164.999.99 | 1.007.284 44 166 1.165.015,91 | 1.097.302,55
157 1.165.001,61 | 1.097.285,20 167 1.165.016,59 | 1.097.306,73
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POLIGONO 1 (3/4) POLIGONO 1 (3/4) _
168 1.165.016,72 | 1.097.308,34 194 1.165.063,52 | 1.097.399,30
169 1.165.016,68 | 1.097.309,19 195 1.165.065,03 | 1.097.401,00
170 1.165.015,81 | 1.097.319,51 196 1.165.081,10 | 1.097.414,33
171 1.165.01558 | 1.097.320,93 197 1.165.084,91 1.097.417,13
172 1.165.015,15 | 1.097.322.31 198 1.165.086,83 | 1.097.425 42
173 1.165.012,43 | 1.097.329,25 199 1.165.104,37 | 1.097.430,57
174 1.165.012,42 | 1.097.331,95 200 1.165.122,68 | 1.097.438,67
175 1.165.013,93 | 1.097.336,03 201 1.165.132,94 | 1.097.450,51
176 1.165.015,11 1.097.337,80 202 1.165.135,75 | 1.097.466,20
177 1.165.016,55 | 1.097.339,94 203 1.165.142,23 | 1.097.469,59
178 1.165.023,69 | 1.097.34541 204 1.165.142,43 | 1.097.470,49
179 1.165.024,03 | 1.097.345,69 205 1.165.144,56 | 1.097.479,67
180 1.165.024,99 | 1.097.346,60 206 1.165.151,90 | 1.097.511,35
181 1.165.030,03 | 1.097.352,12 207 1.165.160,81 1.097.549,80
182 1.165.030,29 | 1.097.352,45 208 1.165.161,52 | 1.097.552,88
183 1.165.031,03 | 1.097.353,40 209 1.165.165,84 | 1.097.556,29
184 1.165.031,80 | 1.097.354,83 210 1.165.190,60 | 1.097.556,77
185 1.165.034,16 | 1.097.360,19 211 1.165.210,45 | 1.097.556,13
186 1.165.036,69 | 1.097.364,91 212 1.165.210,13 | 1.097.551,53
187 1.165.037,00 | 1.097.365,48 213 1.165.218,54 | 1.097.546,13
188 1.165.042,41 1.097.372,64 214 1.165.221,08 | 1.097.551,37
189 1.165.042,67 | 1.097.373,00 215 1.165.228,70 | 1.097.555,81
190 1.165.051,59 | 1.097.385,96 216 1.165.235,69 | 1.097.556,77
191 1.165.055,05 | 1.097.389,83 217 1.165.23569 | 1.097.561,05
192 1.165.055,45 | 1.097.390,07 218 1.165.249,66 [ 1.097.561,21
193 1.165.055,89 | 1.097.390,77 219 1.165.250,36 | 1.097.551,70
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POLIGONO 1 (3/4) POLIGONO 1 (4/4)
220 1.165.260,14 | 1.097.55121| [PUNTO NORTE ESTE
229 1.165.322,84 | 1.097.615,66
230 1.165.329,03 | 1.097.615,82
POLIGONO 1 (4/4) 231 1.165.330,15 | 1.097.612,65
PUNTO NORTE ESTE 232 1.165.339,83 | 1.097.610,90
221 1.165.264,90 | 1.097.556,45 233 1.165.341,42 | 1.097.606,46
222 1.165.269,50 | 1.097.566,93 234 1.165.345,07 | 1.097.606,30
223 1.165.280,30 | 1.097.577,25 235 1.165.345,07 | 1.097.597,41
224 1.165.280,30 | 1.097.591,37 236 1.165.340,62 | 1.097.596,45
225 1.165.280522 | 1.097.592,17 237 1.165.340,15 | 1.097.586,77
226 1.165.295,70 | 1.097.600,11 238 1.165.345,07 | 1.097.581,85
227 1.165.310,30 | 1.097.602,01
228 1.165.316,02 | 1.097.607,41
POLIGONO 2 POLIGONO 2
PUNTO NORTE ESTE PUNTO NORTE ESTE
239 1.165.319,80 1.097.262,78 249 | 1.165.483,29 1.097.239,33
240 1.165.354,64 1.097.254,09 250 1.165.494,96 1.097.237,73
241 1.165.370,55 1.097.254,92 251 1.165.507,78 1.097.231,97
242 1.165.372,74 1.097.255,86 252 1.165.508,18 1.097.231,90
243 1.165.392,75 1.097.264 44 253 1.165.523 55 1.097.229,22
244 1.165.415,58 1.097.264,14 254 1.165.523,66 1.097.229,31
245 1.165.431,55 1.097.256,45 255 1.165.538,09 1.097.245,34
246 1.165.461,88 1.097.247 57 256 1.165.551,82 1.097.240,88
247 1.165.469,51 1.097.245,34 257 1.165.495 47 1.097.045,15
248 1.165.471,25 1.097.244,83 258 1.165.455 58 1.097.056,21
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POLIGONO 2 POLIGONO 2
PUNTO NORTE ESTE PUNTO NORTE ESTE

259 1.165.425,55 1.097.061,21 282 1.165.297,75 1.096.921,12'
260 1.165.405,53 1.097.061,21 283 1.165.297,06 1.096.922,52
261 1.165.370,50 1.097.076,20 284 1.165.296,16 1.096.923,80
262 1.165.343,53 1.097.091,20 285 1.165.295,07 1.096.924,93
263 1.165.330,47 1.097.101,19 286 1.165.293,82 1.096.925,86
264 1.165.325,06 1.097.102,63 287 1.165.291,28 1.096.927,48
265 1.165.329,92 1.097.106,98 288 1.165.290,11 1.096.928,12
266 1.165.330,37 1.097.110,96 289 1.165.289,13 1.096.928 49
267 1.165.330,34 1.097.111,01 290 1.165.319,17 1.096.957,78
268 1.165.319,32 1.097.129,52 291 1.165.324,48 1.096.970,43
269 1.165.306,51 1.097.166,01 202 1.165.324,48 1.096.971,73
270 1.165.287,67 1.097.219,67 293 1.165.324,61 1.096.999 37
271 1.165.263,94 1.097.244,60 204 1.165.324,86 1.097.056,82
272 1.165.264,43 1.097.247,57 295 1.165.324,87 1.097.059,82
273 1.165.266,32 1.097.258,92 296 1.165.324,90 1.097.066,71
274 1.165.283,17 1.097.265,50 297 1.165.325,96 1.097.065,69
275 1.165.319,80 1.097.262,78 298 1.165.326,13 1.097.065,53
POLIGONO 3 299 1.165.339,76 1.097.052,93

PUNTO NORTE ESTE 300 1.165.345,80 1.097.047,58
276 1.165.410,50 1.096.896,17 301 1.165.345,93 1.097.047,34
277 1.165.385,48 1.096.896,17 302 1.165.355,46 1.097.016,12
278 1.165.363,83 1.096.902,80 303 1.165.390,49 1.096.991,13
279 1.165.336,05 1.096.911,93 304 1.165.420,51 1.096.971,14
280 1.165.305,41 1.096.916,16 305 1.165.437,82 1.096.958,17
281 1.165.298,99 1.096.918,02 306 1.165.438,31 1.096.956,00
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POLIGONO 2 _ POLIGONO2
PUNTO|  NORTE ESTE PUNTO|  NORTE ESTE
307 1.165.436,32 1.096.928,22 310 1.165.413,49 1.096.895,72
308 | 1.165.426,40 | 1.096.902,42 31 116541050 | 1.096.896,17
309 | 116541397 |  1.006.895,87
POLIGONO 4 POLIGONO 4
PUNTO|  NORTE ESTE PUNTO|  NORTE ESTE

312 | 1.164.844.5| 1.096.836,52 330 | 116467685 | 1.006.956,58
313 | 1.164.856,98 |  1.096.845.25 331 116467535 | 1.096.957,53
374 | 1.164.87512 | 1.006.864.83 332 | 116467456 1.006.975.78
315 | 1.16485924 | 1.096.872.77 333 | 1.164.664,56 | 1.096.987,37
316 | 1.164.86533 | 1006887.85| | 334 | 116466504 | 1.096.996.50
317 1.164.860,30 1.096.897,18 335 1.164.664,84 1.097.013,17
318 | 1.164.846.45 | 1.096.896.51 336 | 1.164.65242 | 1.097.030.26
319 | 1.164.849.45 |  1.096.886,46 337 | 1.164.65651|  1.097.030,07
320 | 1.164842,70| 1.096.864.74 338 | 1.164676.80 | 1.097.028.52
321 1.164.839,00 1.096.876,94 339 1.164.679,52 1.097.018,94
322 | 116482731 | 100687634 | | 340 | 116468980 1.09698274
323 1.164.814,92 1.096.875,88 341 1.164.727,79 1.096.933,80
324 1.164,799,.84 1.096.871,38 342 1.164.730,98 1.096.929,69
325 | 1.164.799,71 |  1.096.866.75 343 | 116477636 | 1.096.92341
326 | 1.164.78436 |  1.096.866,62 344 | 116479669 | 1.096.930,86
327 | 116475119 | 1.096.866.24 345 | 1.164.847,73 |  1.096.99595
328 | 116470309 | 1.096.017.20| | 346 | 116484878 | 1.096.09729
329 | 116468980 |  1.096.02951 347 | 1.164877.89| 1.096.974.16

Ubicacion: Sector El Colombianc,
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POLIGONO 4 POLIGONO 4

PUNTO NORTE ESTE PUNTO NORTE ESTE
348 1.164.886,19 1.096.967,57 357 1.164.941,62 1.096.802,79
349 1.164.950,33 1.096.979,57 358 1.164.937,75 1.096.800,79
350 1.164.955,22 1.096.980,48 359 1.164.917,16 1.096.801,10
351 1.164.963,03 1.096.981,94 360 1.164.898,96 1.096.803,27
352 1.164.969,97 1.096.956,88 361 1.164.884 41 1.096.804,33
363 1.164.972,16 1.096.948,97 362 1.164.844,40 1.096.797,03
354 1.164.958,04 1.096.897,73 363 1.164.834,72 1.096.829,57
355 1.164.959,19 1.096.877,83 364 1.164.844,95 1.096.836,52
356 1.164.954,91 1.096.859,54
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Plano N° 1, Localizacién de los predios incorporados. 2020.
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CAPITULO Hl
AJUSTES AL DECRETO N° 027 DE 2014,

Ajustes al suelo urbano; suelo rural; supresion de las areas de expansién, perimetro
urbano del municipio y ajustes al Articulo 50.

ARTICULO QUINTO. Ajustes suelo urbano. Ajustese el Decreto N° 027 de 2014, de
octubre 29, “por el cual se aprueba y adopta la revision y ajuste del Esquema de
Ordenamiento Territorial para el municipio de Marmato en el departamento de Caldas” en
“CAPITULO HI. CLASIFICACION, DEFINICION Y DELIMITACION DEL SUELO”
articulos 22, 23 y 24. Suelo urbano (Plano 2 F. Clasificacion del Territorio Urbano
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(Cabecera y Centros Poblados y centro poblado rural) adicionando los siguientes
poligonos, ello conforme a los predios incorporados al perimetro urbano en el articulo N° 2
del presente acuerdo. Ver plano N° 2F-1. Clasificacién del Territorio Urbano (Cabecera y
Centros Poblados y centro poblado rural). 2020.

Plano N° 2F-1. Clasificacion del Territorio Urbano

(Cabecera y Centros Poblados y centro poblado rural), 2020,
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ARTICULO SEXTO. Ajustes suelo rural. Ajlstese el Decreto N° 027 de 2014, de octubre
29, “por el cual se aprueba y adopta la revision y ajuste del Esquema de Ordenamiento
Territorial para el municipio de Marmato en el departamento de Caldas” en “CAPITULQ
ill. CLASIFICACION, DEFINICION Y DELIMITACION DEL SUELO” articulos 30, 31y 32,
y 34. Suelo rural (Plano 2 F. Clasificaciéon del Territorio Urbano (Cabecera y Centros
Poblados y centro poblado rural) adicionando los siguientes poligonos, ello conforme a los
predios incorporados al perimetro urbano en el articulo tres (3) del presente Acuerdo.
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ARTICULO SEPTIMO. Supresion de las areas de expansion. Ajustese el Decreto N°
027 de 2014, de octubre 29, “por ef cual se aprueba y adopta la revision y ajuste del
Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio de Marmato en el departamento
de Caldas” en “CAPITULO IIl. CLASIFICACION, DEFINICION Y DELIMITACION DEL
SUELO” Suelo de expansion (Plano 2F. Clasificacion del Territorio Urbano (Cabecera y
Centros Poblados y centro poblado rural) suprimiendo los articulos 27 y 28. Areas de
expansion.

ARTICULO OCTAVO. Ajustese el perimetro urbano del municipio. Ajustese el Decreto
N°® 027 de 2014, de octubre 29, “por ef cual se aprueba y adopta la revision y ajuste del
Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio de Marmato en el departamento
de Caldas” en “CAPITULO Ill. CLASIFICACION, DEFINICION Y DELIMITACION DEL
SUELQ". (Plano 2F. Clasificacién del Territoric Urbano (Cabecera y Centros Poblados y
centro poblado rural) Perimetro urbano, 2020. Ver plano N° 2F-2. Nuevo perimetro
urbano. 2020. :

Plano N° 2. N° 2F-2. Nuevo perimetro urbano. 2020,
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ARTICULO NOVENO. Ajustese el Articulo 50 del Decreto 027 de 2014. Ajustese el
literal “C” del Articulo 50 del Decreto N° 027 de 2014 que adopta el EOT de Marmato en el
sentido que la competencia de definir “la reglamentacion aplicable a las fajas de retiro
obligatorioc 0 area de reserva o de exclusion en pasos urbanos de la Red Nacional de
Carreteras a cargo de los Departamentos, y Municipios, propendiendo en todo momento
por un adecuado, arménico y articulado desarrollo de su territorio con las politicas del
Gobierno Nacional”, es exclusiva del municipio. '

CAPITULO Il
USOS DEL SUELO Y NORMAS DE EDIFICABILIDAD

Régimen de desarrollo y construccién prioritaria; clasificaciéon de usos, aprovechamiento
del suelo y fichas normativas.

ARTICULO DECIMO. Régimen de desarrolio y construccion prioritaria. De acuerdo a
lo establecido en el Articulo 91 de la Ley 1753 de 2015 “los predios asf incorporados af
perimetro urbano quedaran sometidos al régimen de desarrolio y construccién prioritaria
de que frata el articulo 52 y subsiguientes de la Ley 388 de 1997. Para su ejecucion se
aplicaran fas normas del trafamiento urbanistico de desarrollo y no se requerira de plan
parcial ni de otro instrumento de planificacion complementaria para su habilitacion”.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. Clasificacion de usos. Los uscs del suelo que se
desarrcliaran en los predios incorporados mediante el presente acuerdo seran los
siguientes:

PARAGRAFO UNO. En el presente acuerdo se definen siete (7) tipos de zonas de uso:

Zonas residenciales; Zonas de uso mixto; Zonas de comercio y servicios;, Zonas
industriales;, Zonas institucionales;, Zonas de reserva y proteccion y Zonas de usos

especial.
Cuadro N° 4. Zonas de uso
POLIGONO POLIGONQ POLIGONO POLIGONO
Uno {1) Dos (2) Tres (3) Cuatro (4)
Sector Sector Sector Sector
uno (1) dos (2) tres (1) dos (2)
: . Comercio y , . I . . o
Residencial servicios Residencial Institucional Residencial | Institucional
ACUERDO No. 022 DE 2020
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Plano N° 2. Zonificacion de usos del suelo. 2020
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Cuadro N° 5. Usos del suelo permitidos en el poligono uno (1)

POLIGONO UNO (1) (ZONA RESIDENCIAL) '
COMPATIBLE CONDICIONADO
PRINCIPAL (Ver nota 1) {ver nota 2)
Unifamiliar
RESIDENCIAL Bifamiliar
Multifamiliar
COMERCIAL Comercio tipo 1
Servicios tipo 2 (sin
SERVICIOS consumo de licor) Servicios tipo 1
Servicios tipo 3
INDUSTRIAL Industrial tipo 1
INSTITUCIONAL Institucional tipo 1
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NOTAS PARA EL POLIGONO UNO (1)

Nota 1: Unicamente se permiten estos usos, en los primeros pisos de las edificaciones.
La actividad de juegos de suerte y azar no podra localizarse ni en la misma manzana ni
en las manzanas adyacentes a aquella en la que se establezca un institucional educativo.
Los usos institucionales solos se permiten sobre vias vehiculares.

Nota 2: De los servicios fipo uno (1) se permiten solo los cédigos ClIU: 5310, 6311, 6810,
6910, 6920, 7490, 8219, 8610,8620, 9601 y 9602, unicamente en los primeros pisos de
las edificaciones. Los usos industriales tipo uno (1) solamente se permite uno por costado
de cuadra y en todos los casos, las actividades de procesamiento de materias primas
deben desarrollarse en su totalidad al interior de las edificaciones; este uso no puede
generar emisiones atmosféricas severas o descargas de quimicos al sistema de
alcantariliado en proporciones que superen las maximas permitidas para los usos

domeésticos.

Cuadro N° 6. Usos del suelo permitidos en el poligono dos (2)

POLIGONO DOS (2)
SECTOR UNO (1} ‘ SECTOR DOS (2)
Zona comercial Zona residencial
o ]
— L~ b — L& TE
8 | £& g o g 23 £ 3
S S 5 S 5 @0 29
= = Lo < oc Lc
£ | S8 | BS 5 §8 | 28
= > >
O 8 0oz 8 =
Unifamiliar | Unifamiliar
RESIDENCIAL Bifamiliar Bifamiliar
Multifamiliar | Multifamiliar
Comercio
tipo 1 Comercio Comercio
COMERCIAL Comercio tipo 3 tipo 1
tipo 2
Servicios
tipo 1 -
Servicios - .Serwcm‘s
tipo 2 _Serwcm tipo 2 (sin N
SERVICIOS {sin tipo 2 (con consumo | Servicios
consumo de licor) tipo 1
consumo de licor) Servicios
de licor fino 3
Servicios 'Po
tipo 3
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SECTOR UNO (1) SECTOR DOS (2)
Zona comercial Zona residencial
Industria Industria Industrial
INDUSTRIAL tipo 1 tipo 2 tipo 1
INSTITUCIONAL Instltu1cmnal Insilig.I(:l?nal

NOTAS PARA EL SECTOR UNO (1)

Nota 1: Las actividades de procesamiento de materias primas que se realicen en la
industria tipo uno (1), deben desarrollarse en su totalidad al interior de las edificaciones.
Este uso no puede generar emisiones atmosféricas severas o descargas de quimicos al
sistema de alcantarillado en proporciones que superen las maximas permitidas para los
usos domésticos

Nota 2. Los usos residenciales no se podran ubicar en el mismo predio donde se
desarrolle el comercio tipo tres (3), y/o los servicios tipo dos (2) con consumo de licor y/o
la industria tipo dos (2). El comercio tipo tres (3) deberd desarrollarse ocupando toda la
edificacion y deberd disponer de area de cargue y descargue al interior del predio. Los
servicios tipo dos (2) (con consumo de licor). Solamente se permite uno cada cincuenta
(60) metros de distancia y unicamente en la zona de comercio y servicios definida sobre la
via de acceso al municipio. Para posibilitar su funcionamiento, deben cumplir con la
Resolucion 627 de 2006 relacionada con los decibeles de ruido. La Industria tipo dos (2),
solamente se permite sobre el tramo de via departamental y deberan contar con zona de
cargue y descargue al interior del predio o minimo ubicarse frente a una bahia con
capacidad para estacionar dos camiones que no interrumpa la continuidad del andén. La
industria tipo dos (2) no podra limitar con usos residenciales o institucionales.

NOTAS PARA EL SECTOR DOS (2).

Nota 3: Unicamente se permiten estos usos, en los primeros pisos de las edificaciones.
La actividad de juegos de suerte y azar no podra localizarse ni en la misma manzana ni
en las manzanas adyacentes a aquella en la que se establezca un institucional educativo.

Nota 4: De los servicios tipo uno (1) se permiten solo los codigos CilU: 5310, 6311, 6810,
6910, 6920, 7490, 8219, 8610,8620, 9601 y 9602, unicamente en los primeros pisos de
las edificaciones. Los usos industriales tipo uno (1) solamente se permite uno por costado
de cuadra y en todos los casos, las actividades de procesamiento de materias primas
deben desarrollarse en su totalidad al interior de las edificaciones; este uso no puede
generar emisiones atmosféricas severas © descargas de quimicos al sistema de
alcantarillado en proporciones que superen las maximas permitidas para los usos
domésticos.
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Cuadro N° 7. Usos del suelo permitidos en el poligono tres (3)

POLIGONO TRES (3) _
s . Condicionado
Principal Compatible (ver nota 1)
Residencial
Comercial Comercio tipo 1
. L Servicios tipo 2 (si
Servicios Servicios tipo 1 consumo de licor)
Industrial
I Institucional tipo 1
Institucional Institucional tipo 2

Nota 1. No se permite la actividad de juegos de suerte y azar en la misma edificacion
donde se localicen los institucionales educativos.

Cuadro N° 8. Usos del suelo permitidos en el poligono cuatro (4)

POLIGONO CUATRO (4)

SECTOR UNO (1)
Zona residencial

SECTOR DOS (2)
Zona institucional

Principal
Compatible
(ver nota 1)

Condicionado
(ver nota 2)

Principal

Compatible

Condicionado
{ver nota 3}

RESIDENCIAL

Unifamiliar
Bifamiliar
Multifamiliar

COMERCIAL

Comercio
tipo 1

Comercio
tipo 1

SERVICIOS

Servicios
tipo 2 (sin
consumo
de licor)
Servicios
tipo 3

Servicios
tipo 1

Servicios
tipo 1

Servicios
tipo 2 (si
consumo
de licor)

INDUSTRIAL

Industrial
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POLIGONO CUATRO (4) ‘
SECTOR UNO (1) SECTOR DOS (2}
Zona residencial Zona institucional
tipo 1
fnstitucional
Institucional , tipo 1
INSTITUCIONAL tipo 1 Institucional
tipo 2

NOTAS PARA EL SECTOR UNO (1)

Nota 1: Unicamente se permiten estos usos, en los primeros pisos de las edificaciones.
La actividad de juegos de suerte y azar no podra localizarse ni en la misma manzana ni
en las manzanas adyacentes a aquella en la que se establezca un institucional educativo.

Nota 2: De los servicios tipo uno (1) se permiten solo los codigos ClIU: 5310, 6311, 6810,
6910, 6920, 7490, 8219, 8610,8620, 9601 y 9602, Unicamente en los primeros pisos de
las edificaciones. Los usos industriales tipo uno (1) solamente se permite uno por costado
de cuadra y en todos los casos, las actividades de procesamiento de materias primas
deben desarrollarse en su totalidad al interior de las edificaciones; este uso no puede
generar emisiones atmosféricas severas o descargas de quimicos al sistema de
alcantarillado en proporciones que superen las méaximas permitidas para los usos
domesticos.

NOTAS PARA EL SECTOR DOS (2).

Nota 3: No se permite la actividad de juegos de suerte y azar en la misma edificacion
donde se localicen fos institucionales educativos.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. Aprovechamiento del suelo. Las nomas de
edificabilidad en el Esquema de Ordenamiento Territorial, EOT, se determinan a partir de
los tratamientos asignados para el area urbana teniendo en cuenta lo establecido en el
Articulo 91 de la Ley 1753 de 2015, respecto al tratamiento que deben adquirir las 4reas
incorporadas al perimetro urbano, a todas ellas se les asigna el tratamiento de
desarrollo, sin que queden condicionadas a fa formulacién previa de un plan parcial, pero
debiendo cumplir con lo establecido en el EOT (Decreto 027 de 2014), para las zonas con
tratamiento de desarrolfo en suelo urbano (Articulo 114) quedando condicionado su
desarrollo a la aprobacion de un proyecto urbanistico general cuya area no podra ser
inferior a una (1) ha.

Ademas de las determinantes de edificabilidad, consignadas en el cuadro N° 9:
Determinaciéon de la edificabilidad permitida, los proyectos urbanisticos que se
pretendan desarrollar en cualquiera de los poligonos incorporados, deberan cumplir con
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las normas urbanisticas generales establecidas en el Articulo 115 del EOT (Decreto 027

de 2014).
Cuadro N° 9. Determinacion de la edificabilidad permitida
Poligono Poligono Poligono Poligono
UNO (1) DOS (2) TRES (3) CUATRO (4)
72 m2 para unifamiliares y bifamiliares
Area mini 144 m2 para multifamiliares
rea minima 72 m2 para usos diferentes a vivienda (desarrollados en toda la
edificacién
Frente minimo 6,00 mts

1,8 sobre vias locales y peatonales

Indice df':'. 2,7 sobre vias colectoras
construccion 4, 0 sobre vias principales
Hasta 3 pisos:
indice de 0,75
ocupacion Mas de tres 0,75
pisos: 0,50
2 pisos sobre
vias V7 y VP1
Alturas 3 pisos sobre
maximas vias colectoras Tres (3) pisos Tres (2) pisos

5 pisos sobre
vias principales

Aislamientos y

Posterior: Minimo 3,00 mts
Lateral: Minimo 3,00 mts, cuando se requiera para abrir vanos
Para predios colindantes ¢ que contengan en su interior suelos de

retrocesos proteccion se debera garantizar un aislamiento minimo, con respecto a
dicho suelo, de 6,00, que podra utilizarse como zona verde o con via
peatonal
Maximo 1,00 a una altura de 2,50 minimo, medidos desde el andén. _
Voladizos Sobre vias arterias principales se permiten voladizos de 1,50 mts. Sobre
vias peatonales no se permiten
Para los usos residenciales debera garantizarse como minimo la
Calidad de la existencia de las siguientes dreas: un area social, una cocina, un bafio,
vivienda un area destinada como dormitorio y un area destinada al lavado y
secado de ropas.
Para el uso residencial se debera garantizar la iluminacién y ventilacion
Ventilacion e directa de todos los espacios, a excepcidn de los cuartos destinados a
iluminacién cocina, ropas y bafios, en los que podra realizarse a traces de ductos y
sistemas mecanicos (ventilacién) e iluminarse a través de claraboyas.
Patios En edificaciones de uno y dos pisos: minimo 9,00 m2 (lado minimo 3
interiores mts).
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Poligono Poligono Poligono Poligono:
UNO (1) DOS (2) TRES (3) CUATRO (4)
En edificaciones de mas de dos pisos: minimo 18,00 m2 8lado minimo 3
mts).
Materiales Deben cumplir con las exigencias de la NSR-10
Accesos Directos desde vias publicas
Ingtalacmnes Deberan configurarse a través de ductos
internas
Antejardines En correspondencia con lo definido para el sistema vial
Esca!eras No se permiten
exteriores

Plano N° 3. Tratamientos urbanisticos. 2020.
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ARTICULO DECIMO TERCERO. Fichas normativas. Hacen parte constitutiva del
presente acuerdo las cuatro (4) fichas normativas que se adjuntan de los poligonos: uno,
dos, tres y cuatro que se incorporan al perimetro urbano mediante el presente acuerdo.
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Imagen N° 1. Fichas normativas de los poligonos uno, dos, tres y cuatro. 2020

Ficha normativa. Poligono uno (1). Ficha normativa. Poligono dos {2).

Ficha normativa. Poligono tres (3). Ficha normativa. Poligono cuatro (4).

oy o

CAPITULO IV
CONSIDERACIONES FINALES

Participacién en piusvalia, interpretacién normativa, documentos técnicos de soporte
(anexos), compendio de documentos técnicos, vigencias y derogatorias.
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ARTICULO DECIMO CUARTO. Participacion en plusvalia. Conforme a lo estimado en
el Decrerto Nacional 1788 de 2004 “Por ef cual se reglamentan parcialmente las
disposiciones referentes a la participacién en plusvalia de que trata la Ley 388 de 1997”,
el cambio de uso y el aprovechamiento del mismo se entienden como hechos
generadores de plusvalia, por lo tanto, los predios incorporados en el presente ajuste al
Esquema de Ordenamiento Territorial seran sujetos pasivos y quedan sujetos a la
participacion en plusvalia en atencién a lo establecido en el “Arficulo 182 Para
generacion de plusvalia® del Decreto 027 de 2014 que adopta el EOT de Marmato,
Caldas.

PARAGRAFO. Para efectos de este articulo quedaran exonerados del pago de
participacion en plusvalia los predios o la parte de estos destinados a la construccién de
Viviendas de Interes Prioritario, VIP o Vivienda de Interés Social, VIS.

ARTICULO DECIMO QUINTO. Interpretacion normativa. De conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 102 de la Ley 388 de 1997, ia interpretaciéon de las dudas,
ausencia normativa o contradiccién relacionadas con la aplicacion de este Acuerdo,
correspondera a la Secretaria de Planeacion, Vivienda e Infraestructura, quien debera
expedir la respectiva circular aclaratoria en los términos del Articulo 2.2.6.6.1.4 del
Decreto 1077 de 2015, o la norma que lo modifique, complemente o sustituya.

ARTICULO DECIMO SEXTO. Anexos. De conformidad con la Ley 388 de 1997 vy el
Articulo 91 de fa Ley 1753 de 2015, hacen parte constitutiva del presente acuerdo los
siguientes Documentos Técnicos de Soporte como anexos:

1. Documento Técnico de Soporte. Elaborado por la Secretaria de Planeacion,
Vivienda e Infraestructura del municipio de Marmato donde se justifica la viabilidad
técnica de la incorporacion de los predios indicados en este acuerdo.

2. Cartografia.
* Plano N° 1. Localizacion de los predios incorporados. 2020.
* Plano N° 2F-1. Clasificacion del Territorio Urbano. (Cabecera y Centros Poblados
y centro poblado rural). 2020. _
¢ Plano N° 2. N° 2F-2. Nuevo perimetro urbano. 2020.
» Plano N° 2. Zonificacion de usos del suelo. 2020.
» Plano N° 3. Tratamientos urbanisticos. 2020.

3. Fichas normativas. 2020.

¢ Ficha normativa. Poligono uno (1).
Ficha normativa. Poligono dos (2).
Ficha normativa. Poligono tres (3).
Ficha normativa. Paligono cuatro (4).
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4. Certificaciones: _
» Certificado expedido por Empocaldas S.AE.S.P., donde certifica la disponibilidad
del servicio de agua potable y alcantarillado
» Certificado expedido por el CHEC Grupo EPM, donde confima la disponibilidad
del servicio de energia.
» Certificado expedido por la Empresa de Servicios Publicos de Aseo del Noroeste
de Caldas SASESP donde se certifica la facticidad del servicio de aseo.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO. Compendio de documentos técnicos. Factitese al
Alcalde Municipal para que mediante Decreto y en un periodo no mayor de noventa (90)
dias, contados a partir de la publicacion del presente Acuerdo, lleve a cabo la
incorporacion del ajuste que por el presente Acuerdo se autoriza, y unifique los Acuerdos,
Decretos y Documentos Técnicos de Soporte del Esquema de Ordenamiento Territorial
para que obre como unico documento normativo del Esquema de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Marmato, Caldas.

ARTICULO DECIMO OCTAVO. Vigencias y derogatorias. E| presente Acuerdo rige a
partir de la fecha de su sancién y publicacion y deroga expresamente las normas, actos,
acuerdos, decretos y demas disposiciones que le sean contrarias, especiaimente los
articulos del Decreto 027 de 2014 que le sean contrarios.

COMUNIQUESE PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedido en el Honorable Concejo Municipal de Marmato Caldas a los diecinueve (19)
dias del mes de diciembre de dos mil veinte (2020).

Y Yoollaofdr,
CARLOS HOLMES CANAVERAL B. ROSA EgNA CATANO CASTRO

Presidente Secretaria General
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LA SUSCRITA SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE MARMATO -
CALDAS
CERTIFICA QUE:

El sefior CARLOS YESID CASTRO MARIN, Alcalde del municipio de Marmato-Caldas,
presentd ante la corporacién documento del proyecto de acuerdo asignandosele
internamente el numero 029-2020 "Por el cual se adopta el ajuste al Esquema de
Ordenamiento Territorial, EOT, Decreto 027 de 2014 del municipio de Marmato,
Caldas, tendiente a incorporar unos predios al perimetro urbano en el marco de Ia
ley 1753 de 2015™.

Documento entregado por el Presidente de la Corporacién a la comision Primera y
designado como ponente el honorable concejal CARLOS ALBERTQ CORTES
CHAVARRIAGA.

Este proyecto fue discutido y luego aprobado en sus debates reglamentarios de acuerdo a
lo establecido en la Ley 136 de 1994, convirtiéndose en Acuerdo Municipal No.022 de
2020, tal como consta en las siguientes fechas:

Primer debate: Comisién Primera (1), 12 de diciembre de 2020.

Segundo debate: en las sesiones Plenarias de las fechas 17 de diciembre (acta 088), 18
de diciembre (acta 087), 19 de diciembre (acta 088), 20 de diciembre (acta 089- Cabildo
Abierto) y aprobado el 21 de diciembre de 2020 segin Acta No.090.

Marmato-Caldas diciembre veintiuno (21) de dos mil veinte (2020)

ROS? @2 LQNAj zCquA: %o@ﬁSTRo

Secretaria General

Marmato-Caldas diciembre veintiuno (21) de dos mil veinte (2020), pasa al despacho del
Alcalde Municipal para su correspondiente sancién y publicacién.

CARLOS HOLMES CANAVERAL B.
Presidente Concejo Municipal
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MARMATO JUNTOS

OPORTUNIDADES

Alcaldia municipal Marmato Caldas, diciembre 23 de 2020, en la fecha se recibié el acuerdo
n0.022 “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL AJUSTE AL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, EOT, DECRETO 027 DE 2014 DEL MUNICIPIO DE
MARMATO, CALDAS, TENIENTE A INCORPORAR UNOS PREDIOS L PERIMETRO
URBANO E EL MARCO DE LA LEY 1753 DE 2015”

<P
MY g‘ﬁﬁ%ﬁ%&ﬁ&mm

Auxiliar Administrativo

Acuerdo No. 022
Diciembre 23 de 2020.

SANCIONADO EL PRESENTE ACUERDO
PUBLIQUESE, EJECUTESE Y CUMPLASE.

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL AJUSTE AL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, EOT, DECRETO 027 DE 2014 DEL MUNICIPIO DE
MARMATO, CALDAS, TENIENTE A INCORPORAR UNOS PREDIOS L PERIMETRO
URBANO E EL MARCO DE LA LEY 1753 DE 2015~

S YESID CASTRO MARIN
Alcalde Municipal.

Enfcumplimiento de la ley 136 de 1994, en su articulo 81, se fija en cartelera publica
mynicipal a los 23 dias del mes de diciembre de 2020,
S¢ desfija de la cartelera pablica el dia 05 de mes de enero de 2021

%&\M&MI@Q&MA PARRA

Auxiliar Administrativo

“JUNTOS CONSTRUYENDO OPORTUNIDADES™
www.marmato-caldas.go.co
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